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Klimaskaerm - Tage & kviste
Altaner

Opgange

Udvendige trapper
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BISTRUPLUND
AFD. 008-0

Afd. 008-0 Bistruplund er en almen boligbebyg-
gelse under Lejerbo Rudersdal.

Afdelingen, som er beliggende i Birkerad, er op-
fort 1949-50 og rummer 126 lejligheder fordelt
pa 12 blokke.

Bygning og friarealer fremstar umiddelbart vel-
holdte, men der er konstateret en raekke skader
og uhensigtsmaessige forhold, som skal udbedres,
hvis afdelingen fortsat skal tiltraekke nye ressour-
cestzerke beboere fremover.

Naervaerende Helhedsplan 2020 er uarbejdet af
Lejerbo i samarbejde med KHS arkitekter, BOGL
landskab og Norconsult pd grundlag af "Oplaeg til
helhedsplan, august 2013".
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STATUS 2020

Bistruplund ligger i Birkerod i bydelen Bistrup som na-
bo til daginstitution Abildgdrden, og direkte op til Bi-
strup hegn.

Der er bade skole og flere dagligvarebutikker i naerom-
radet, og god adgang til offentlig transport.

Birkered ligger i Rudersdals kommune 28 kilometer
nordvest for Kebenhavns centrum i naturskenne omgi-
velser mellem Sjaelse og Furesoen.

Kommunen omfatter bysamfundene Birkergd, Holte,
Sollered, Nzerum, Trored og Vedbaek, og har et samlet
indbyggertal pd ca. 54.630 indbyggere.

En raekke af bebyggelsens data fremgdr af faktaboksen
herunder.

Bebyggelsestype: Parkbebyggelse

Afdelingsnummer: 008-0

Opfort: 1949-50

Bistruplund 1-33, 2-10 og Vasevej 68 A-70 B
3460 Birkerod

Boligtype 2 veer, 3 veer. 4 veer.
Areal 48m? 69-76m? | 76-89m’
Familiebolig 2 55 69

Samlet antal boliger: 126

Bruttoareal bolig: 9670,3 m?

Gennemsnitlig boligsterrelse: 76,7 m?

Erhvervslejemal: 4

Bruttoetageareal erhverv: 316 m?
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KLIMASK/ARM

Facader & gavle

Bebyggelsen fremstar med murede facader og gavle i
blank mur i gule/rede sten og pudsede sokler.

Tage er udfart som helvalmede saddeltage med rede
vingetegl.

Fundamenter og kaelderydervaegge er udfort i beton
stobt pa stedet.

Det arkitektoniske udtryk med fritliggende lz@ngehuse
er harmonisk og indbydende. Bebyggelsen er registre-
ret med en middel bevaringsvaerdig Save 4.

Problem

Ejendommen er generelt darligt isoleret og har et stort
varmeforbrug, idet facaderne er udfert som massiv
mur i den nederste etage og med hulmur med mange
kuldebroer pd 1.sal.

Gavle og facader p3 1. sal blev hulmursisoleret i star-
ten af 1980°erne, men denne isolering er faldet sam-
men. I 2010 er gavle i blok 1 & 2 hulmurisolerede igen.

Der er desuden udfert indvendig efterisolering af nogle
gaviboliger.

Termografering udfert 2004 viser, at der er omfattende
problemer med kuldebroer og manglende isolering i
hele bebyggelsen, samt at den indvendige efterisole-
ring af gavle er mangelfuld.

Den ringe isolering medfgrer problemer med skimmel-
angreb pa kolde overflader i boligerne, hvilket ses ty-
deligt i termograferingsrapporten.

Der er i 2004 foretaget en underspgelse af murbindere
i gavle, som konkluderer, at der skal eftermonteres
murbindere i samtlige gavle. Det er efterfglgende ud-
fort pa 2 blokke.
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Murvaerket er generelt | ddrlig stand med nedbrudte
fuger - flere studsfuger er helt vaek.

Der er tilbagevendende problemer med afskalning af
sokkelpuds, som frostspraenges pga. opstigende fugt.
Afdelingen har 2012 foretaget terraenreguleringer, som
skal sikre fald vaek fra bygningerne, hvilket skulle re-
ducere problemet.

Der ses endvidere enkelte satningsskader i form af
revner i sokkel og murvaerk.

Malsaetning
At sikre en taet og funktionsdygtig klimaskaarm.

At nedbringe afdelingens varmeforbrug.
At bevare bebyggelsens arkitektoniske udtryk.

Projekt

Gavle efterisoleres udvendigt og skalmures under med
tegisten med samme udtryk som eksisterende mur-
vaerk, sa facadeudtrykket bevares.

Losningen er med succes afprovet pd den fsb’s beva-
ringsvaerdige bebyggelse | Tingbjerg (Save 3), hvor
etablering af mekanisk ventilation kombineret med ud-
vendig efterisolering af gavle, har last indeklimaproble-
merne under hensyntagen til bebyggelsens arkitektoni-
ske udtryk.

Bindere eftermonteres i gavle.

Resterende terraen med fald mod facaden requleres, sa
vand ledes bort fra soklen. Alternativt etableres om-
fangsdraen.

Satningsskader udbedres.
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Termografering - vindue

Kokkenvindue

Problem
Vinduer til boliger og trapperum er for ca. 30 ar siden
skiftet til hvidmalede traevinduer med termoruder.

Bundrammer og karme er nedbrudte, og vinduerne er
generelt utaette hvilket giver traekgener i boligerne.

Der er desuden problemer med skimmelvakst i vindu-
esfalsene pga. kuldebro og manglende stopning.

De oprindelige vinduer var udfert med en smal vandret
sprosse. I forbindelse med vinduesudskiftningen for 30
ar siden blev der valgt vinduer uden sprosser, hvilket
forringer bebyggelsens arkitektoniske udtryk.

Altandore er fra bebyggelsens opferelse, og udtjente.

Dore til trappeopgange er fra bebyggelsens opforelse
og ikke skiftet, hvorfor restlevetiden m3 anses at vaere
begraenset.

Malszetning
At oge boligernes taethed og nedbringe bebyggelsens
energiforbrug.

At hojne det arkitektoniske udtryk.

Projekt

Vinduer skiftes til nye med lavenergiglas, idet der af
hensyn til bebyggelsens arkitektoniske udtryk vaelges
hvidmalede traevinduer med koblede rammer og kitfals
med en smal sprosse.

Alternativt kan der, afhangigt af godkendelse i kom-
munen, vaelges trae-alu vinduer med smal sprosse og
kitfals-lignende lister. Tra-alu vinduer kraver mindre
vedligehold og er derfor at foretraekke ift. driften.

Altandore og dere til trappeopgange skiftes.



KLIMASKARM

Tage & kviste

Termografering

Tagene er udfert som helvalmede saddeltage daekket
af rode understrogne vingetegl.

Problem
Tagene er fra bebyggelsens opferelse for over 60 3r
siden og har dermed en yderst begranset restlevetid.

Omkring ar 2000 blev tagene partielt renoveret med
udskiftning af enkelte tagsten, nye inddakninger samt
understrygning pa spidslofter, idet det ikke var gkono-
misk muligt at skifte tagene., Der er dog fortsat mange
skader pa tagene, hvilket lsbende medforer store ved-
ligeholdelsesudgifter.

Tagene er darligt isolerede med et stort varmeforbrug
og darlig komfort i boligerne til folge. Det er sdledes
konstateret problemer med den eksit. isolering af
skunkvaeggene, hvor traddene som skulle fastholde iso-
leringsmatterne er taerede, sa isoleringen haenger.

Der er udbredt tendens til skimmelvakst pa kolde
overflader.

Kviste er i rimelig stand men meget darligt isolerede,
og tagfladerne mangler understrygning.

Understrygningen i skunkrum er yderst mangelfuld,
med deraf folgende risiko for fygesne.

Tagvinduer er generelt udtjente, og der er flere steder
konstateret angreb af rad.

Tagrender og nedlgb blev skiftet i forbindelse med den
partielle tagrenovering, men tagrenderne er forkert
monteret, sa der er risiko opfugtning af facaderne.

Malsaetning
At sikre en taet klimaskaerm og nedbringe boligernes
energiforbrug.

Projekt
Tag skiftes til nyt tegitag med fast undertag.
Spidslofter, skunke og tagflader efterisoleres.

Kviste renoveres og efterisoleres.

P3 blokke, der omfattes af tilgengelighedsarbejder,
etableres desuden nye kviste til elevatorskakte. Se af-
snit om tilgaengelige boliger.

Tagvinduer skiftes.
Tagrender og nedlgb skiftes.



Altan

ALTANER

Bebyggelsen er opfert med vestvendte altaner til alle
boliger.

Altandaek og etageadskillelse er sandsynligvis ROSE-
LER-, SPERLEdaek eller lignende, der er opbygget som
en kombination af teglbjaelker og armeret beton.

Problem

Altandaekkene er stobt sammen med etagedaekket i
lejlighederne, hvilket giver anledning til en stor kulde-
bro, med deraf folgende tendens til skimmelvaekst i lej-
lighederne.

Der er ingen foranstaltninger til bortledning af regn-
vand.

Overside altandaek er ikke overfladebehandlet,

P3 alle altaner er der skader i form af revner, afskallet
puds, begroninger og gennemsivninger med udludnin-
ger til folge.

Der er synlig armering som er rustangrebet.

P3 en del af altanerne er pudslag/beton renoveret. Der
ses dog betonskader pa b3de de renoverede altaner 0g
altaner som ikke har vaeret renoveret.
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Vaern er udfort i stdl og rustangrebet ved overgang til
altan og murvaerk. Som felge heraf er der afskallet be-
ton og murvaerk. Varn er generelt rustangrebet.

Altaner er desuden meget sma med begransede an-
vendelsesmuligheder til folge. En mindre udvidelse af
altanerne vil medfore et loft af boligernes standard,
som kan medvirke til at styrke afdelingens konkurren-
ceevne fremover.

Malsatning
At fjerne kuldebroer.

At fremtidssikre boligerne og styrke afdelingens kon-
kurrenceevne.

Projekt
Der monteres nye altaner, og vaern skiftes.

De nye altaner udfores med samme udtryk som de ek-
sisterende, men udvides af hensyn til tilgaengeligheden
med ca. 25cms fremspring, s8 der kan skabes @150cm
fri vendeplads pa altanerne.

For at bevare bebyggelsens rolige facadeudtryk anskes
alle altaner udfert p& samme made.

Nye altaner
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Trappe med slidt h8ndliste

Opgange fremstar med terrazzotrapper og ding-dong
malede vagge i en gul farve. Trapper er fort til kaelder.

Postkasseanlasg er placeret | trappeopgang.
Der er ikke porttelefon, og trapperum er ikke afldst,

Siden 2002 er ca. 12 opgange renoveret med malerbe-
handling og ny belysning, idet der er renoveret en op-
gang om aret.

Dore til lejligheder er i 2017 skiftet til sikkerhedsdore.

Problem

Terrazzobelagning pa samtlige trapper virker beskidt
trods regelmaessig vask. Handlister og vaern fremstar
slidte med afskallet maling.

Belysning er udfert med vaeglamper af aldre energifor-
brugende model. I renoverede opgange er der installe-
ret bevaegelsessensor, flere er dog ude af drift.

Der er ingen akustikregulering i trapperummene, hvil-
ket medforer stejgener i boligerne.

Loftslemme er generelt ikke funktionsdygtige. Flere er
faldet ned, hvilket er yderst alvorligt, da manglende
brandsektioneringen af trapperummet kan medfore
brandsmitte til trapperum og boliger.

Opgangene fremstar generelt utidssvarende og slidte,
hvilket giver et darligt farstehdndsindtryk, og forringer
ejendommens konkurrenceevne.

Malsaetning
At brandsikre trapperummene.

At hojne ejendommens vedligeholdsniveau, og forbed-
re konkurrenceevnen fremover.

At age trygheden.

Projekt

Samtlige trapperum renoveres gennemgribende med
slibning og polering af terrazzotrapper, malerbehand-
ling af vaegge, lofter og vaern, etablering af stgjdaemp-
ning og ny energibesparende belysning.

Loftslemme skiftes.

I forbindelse med tilgangelighedsarbejder etableres
elevator i 8 opgange.
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UDVENDIGE Udvendige kaeldertrapper er udfert i beton og pudset.
TRAPPER 1-2 trapper er renoveret for nylig og i god stand.

Problem

Samtlige keeldertrapper og skaktvasgge, som ikke er
renoveret, har skader i form af revner, afskallet puds,
begroninger og gennemsivninger med udludninger til
foige. Enkelte trin er forvitret.

Restlevetid 0 3r.

Vaern er udfoert i stdl og er rustangrebet ved overgang
til beton.

Malsaetning
At sikre forsvarlige adgangsforhold til kalder,

Projekt
Samtlige trapper og skakte skal som folge af den ud-
vendige efterisolering flyttes ud fra gavien.

Der etableres derfor nye trapper, skakvagge og varn.
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FRIAREALER

Warmevaerk
aslbane
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Bebyggelsens overordnede disponering
Bebyggelsen er disponeret som en parkbebyggelse be-
staende af 12 blokke i 2%z etage, som rummer 126 bo-
liger, ejendomskontor og faellesfaciliteter.

Bebyggelsens ligger i et kuperet landskab, der er an-
lagt som grenne parklignende arealer med fritstdende
traeer og mindre busketter mellem blokkene. Den
nordestlige del af grunden fremtraeder med skovmaes-
sig beplantning, som binder bebyggelsen sammen med
Bistrup Hegn.

I grundens nordgstlige del er er etableret en boldbane
med mal og basketball net. Boldbanen er i fin stand.

Foran blok 6 Igber et vandigb, som forbinder Birkerod
so og Furesgen, i en aben kanal. Resten af vandlobet
er rorlagt.

Centralt i bebyggelsen er anlagt en legeplads til mindre
born. Der er desuden anlagt flere terrepladser, som
benyttes meget.

Garageanlag og materielgdrd er placeret ved legeplad-
sen. Garager udlejes ud efter venteliste.

Udendgrs belysning af kereveje er udfert med nyere
standere ejet af Dong, mens stier er oplyses af ldre
energiforbrugende armaturer ejet af boligselskabet.
Belysningsniveau er tilfredsstillende.

14



Terreplads og sti

Parkering

Problem

Bebyggelsens udearealer fremtraeder smukke og vel-
plejede, men praeges i for hgj grad af den ensartede
asfaltbelaegning, der ikke klart udpeger kerearealer og
gangarealer. Samtidig virker den meget spredte og
forskelligt organiserede parkering yderligere slerende i
forhold til en klar struktur.

Naerheden til skoven og den glidende overgang til be-
byggelsens parkpraeg udgor et meget fint landskabeligt
traek, men de store graesarealer mellem blokkene vir-
ker ubenyttede, hvilket maske skyldes aldersfordelin-
gen i bebyggelsen, men sikkert ogsa at de ikke er til-
geengelige direkte fra trapperum eller boliger.

Der er i dag anlagt 91 parkeringspladser, hvoraf 11 er
placeret i garage, svarende til 0,7 plads pr. bolig, hvil-
ket anses at vaere utilstraekkeligt pa lzengere sigt.

Garagerne er opfert med murede facader og helvalme-
de tegltage. Bygningerne er i meget ringe stand med
nedbrudt murvaerk og utzette tage.

Der er ingen cykelparkering pa terraen, hvorfor mange
beboere stiller deres cykel langs facaderne til gene for
faerdslen pa stierne.

Legepladsen er hovedsageligt indrettet til sm3born,
men placeringen er uhensigtsmaessig, idet man fra alle
blokke skal over en korevej for at komme til legeplad-
sen. Der er desuden ikke visuel kontakt til boligerne.
Legeredskaber og faldunderlag er af aldre dato og star
til udskiftning indenfor den narmeste fremtid.

Belaegning og udstyr pa torrepladser er i darlig stand,
hvilket pa laengere sigt kan afholde beboerne fra at
torre tgj i det fri.

Malsaetning
« At deempe trafikhastighed i bebyggelsen.

« At forbedre parkeringsforholdene.

» At styrke det sociale liv i bebyggelsen og etablere
udendors aktivitetsmuligheder for alle.

15



Bebyggelsesplan
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Boldbane

Projekt

Det foreslas at vejslyngen gennem bebyggelsen klart
markeres som bebyggelsens trafikale rygrad og eneste
bilvej. Vejslyngens asfaltoverflade bevares, men hvor
adgangsstierne munder ud etableres let haevede rum-
lefelter, markerede med belagning og hgjstammede
treeer. Herved skabes tydelige overgangssteder, hvor
hastigheden deempes og sikkerheden pges, samtidig
med at forlobet gennem bebyggelsen visuelt opdeles i
adskilte sektioner af de gronne portaler, som de op-
stammede trazer danner.

Adgangsstierne til boligblokkene og de pvrige stier be-
varer deres asfaltbelagning.

Eksisterende trapper gennemg%s 0g renoveres i ngd-
vendigt omfang.

De eksist. garager bevares. Der anlagges 6 nye handi-
cappladser ved de tilgengelige boliger. Da parkerings-
daekningen pt er tilstraekkelig etableres ikke yderligere
nye pladser.

Ved adgangsstierne i umiddelbar naerhed til indgange-
ne etableres afskaermede cykelstativer. For overdaek-
kede cykelstativer henvises fortsat til kaelder.

18



Tidl. Varmevaerk, som ombygges til falleshus

Det tidligere varmevaerk, som i dag anvendes til oplag
og drift indrettes til faelleshus. 1 forbindelse med fzel-
leshuset etableres faelles terrasse.

Til de storre born etableres en stor legeplads ved fael-
leshuset samt udenders fitness redskaber for voksne.

Den eksisterende legeplads og boldbanen mod skoven
bevares.

Torrepladser bevares og renoveres med ny belaegning
0g udstyr.

Den eksist. beplantning gennema3s og udtyndes efter
behov.

Bebyggelsens granse langs Vasevej bearbejdes med
en taettere beplantning, som dels markerer indkgrsler-
ne med portaler af store opstammede traeer, dels
skarmer de gronne planer og de nye haver mod ind-
blik og gener fra vejen.

Den endelige disponering af friarealer fastlaegges op-
start af projektering efter et fokusgruppeforieb med
byggeudvalg og beboere.

19



BOLIGER

Type Antal Areal
2ver. 2 48m?
3vaer. 55 69-76m?
4ver. 69 76-89m’

1 vaer. m. kammer tagetage

Afdelingen rummer fem forskellige lejlighedstyper med
et areal pd 48 - 89 m°.

Boligernes indretning baerer praeg af efterkrigstidens
boligmangel, hvor der blev opfert mange sma boliger
med sma rum. Kekkener er ligeledes sm3, indrettet
med henblik pa at optimere arbejdsgangen for en en-
kelt person - typisk husmoderen.

Der er siden 2009 skiftet 35 kekkener.

Der var oprindeligt gaskomfur i alle kekkener. Der i
dag er ca. 40 boliger tilbage med gaskomfur; gas-
installationen nedtages ved flytning

Badevaerelserne er meget smalle og fremstar typisk for
den tids byggeri med terrazzogulve og hvide fliser pa
vaeggene. Gennem tiden er saniteten skiftet til model-
ler af nyere dato.

Gulve er udfort i bageparket og er i en relativ fin stand.

Boligerne er overordnet set velfungerende med gode
dagslysforhold og lille altan.

Problem

Badevarelserne er meget smalle og darligt indrettet,
idet bruspladsen er placeret ved vinduet, som dermed
far stor vandpdvirkning. Det er dog ikke umiddelbart
muligt at flytte brusepladsen vaek fra vinduet indenfor
de eksist. rammer.
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Der er desuden problemer med tzerede faldstammer,
se endv. s. 26.

Kokkener, som ikke er skiftet, fremstar utidssvarende
0g nedslidte.

Der er ikke emhzette i kokkenerne, enkelte beboere

har derfor selv monteret emhaetter, som dog er med
kulfilter, da der ikke er mulighed for afkast til det fri.
radiator eller

Der er ingen varmekilde i kokkenerne, hvilket opleves
som utidssvarende.

Ventilation af boligerne er generelt yderst mangelfuld,
idet de oprindelige ventilationskanaler er slgjfet, hvil-
ket er medvirkende arsag til indeklimaproblemer.

Ingen af boligerne opfylder krav til tilgangelighed.
Malsaetning

At haeve boligernes standard, og dermed sikre afdelin-
Kokken gens konkurrenceevne.

At sikre et sundt indeklima i boligerne.

Projekt
Gasinstallation nedtages.

Der etableres mekanisk ventilation med sug fra bade-
vaerelser og kokkener, hvor der monteres emhaetter.

Badevaerelser renoveres med nye aflebs- og brugs-
vandsinstallationer samt resursebesparende sanitet og
armaturer. Der udfgres malerbehandling, og monteres
en haengslet glasidge til afskarmning af vindue i vad-
zonen.

Kokkener kan renoveres over raderetten.

2 veer. & 2 kamre 2 veer. & 1 kammer 3 vaer, & 1 kammer
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TILGAENGELIGHED

Type v 3v v 1 alt

Eksist
fordeling 2 SS 69 126

2% 44% 55% 100%

Eksist 16 -24 40

ombygges

Nye tilgaeng

boliger 32 8 40
Ny fordeling 34 47 45 126

27% 37% 36% 100%

Mulig placering af tilgaengelige boliger

Problem

Der er hverken niveaufri adgang til opgange eller boli-
ger, og boligernes indretning tilgodeser ikke pladsbe-
hov for en selvhjulpen kerestolsbruger.

Altaner er meget sma, og der er ikke niveaufri adgang.
Der er ikke elevatorbetjening af opgangene.

Ejendomskontor, vaskeri og selskabslokale er placeret i
kaelderetagen og er ikke tilgaengelige for kerestolsbru-
gere.

Malszetning
At etablere et antal tilgaengelige boliger, samt at for-
bedre tilgaengeligheden i bebyggelsen generelt.

Projekt
Der etableres elevatorbetjening til 40 boliger fordelt pa
8 opgange svarende til 32 % af boligerne.

Elevatorer placeres af hensyn til bebyggelsens beva-
ringsvaerdi indenfor i bygningskroppene ved siden af de
eksist. trapperum, hvorved storre indgreb i facaderne
undgas.

Bygningernes geometri medferer dog, at elevatorskak-
te vil gennembryde de eksisterende tagflader. Det ud-
fores derfor nye tagkviste, som tilpasses det arkitekto-
niske udtryk. Den endelige lgsning til dette vil under
projekteringen blive fastlagt i samarbejde med myn-
dighederne. Se desuden afsnit om klimaskarm.

Placering af tilgaengelige boliger fastlaagges ved opstart
af projektering i samarbejde med byggeudvalg og
myndigheder.

Boligerne omdisponeres, s& pladskrav for en selvhjul-
pen korestolsbruger tilgodeses. Hermed pavirkes for-
delingen af lejemal, mens det samlede antal boliger
ikke berores.

Ejendomskontor, vaskeri og faelleslokaler flyttes til det
ny faelleshus, som indrettes efter retningslinjer for til-
gaengelighed.

Adgangsarealer bearbejdes, sd der etableres niveaufri
adgang til trapperum.

Friarealer renoveres generelt under hensyntagen til til-
gangelighed for alle.
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Facaderenovering tilgeengelige blokke
Facader p& blokke, som ombygges med tilgaengelige

boliger, bearbejdes, sa de tilpasses de nye tilgaengeli-
ge forhold.

| 5;_

Altaner skal udvides i dybden for at skabe 150cm ven-

deplads pad altanerne.

Elevatorskakte over tage skal indpasses, sa der kan

etableres niveaufri adgang til boligerne.
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P8 pstvendte tagflader etableres derfor nye
"elevatorkviste”, sam tilpasses bebyggelsens arkitek-
toniske udtryk Samtidig oges bredde pa de eksiste-
rende kviste, s3 de fir samme storrelse som elevator-
kvistene, hvilket desuden giver de nye tagboliger mere
dagslys.

Mod vest bearbejdes facaderne med nye fremtrukne
altaner og nye udgange til altanerne.

Det foreslds, at nye kviste udfores med saddeltag,
som virker lettere end tag pd de eksisterende kviste.
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FAELLES
FACILITETER

Selskabslokale

Problem

Bebyggelsens fzelleslokaler bestdr af et selskabslokale
til 30 pers. samt et billardrum, som begge er beliggen-
de i kaelderetagen.

Rummene har darlige dagslysforhold og uindbydende
adgangsforhold gennem en kzeldergang. Placeringen
under er boligblok medferer desuden stojproblemer i
boligerne, og der er ikke niveaufri adgang.

Faciliteterne er generelt utidssvarende og understotter
ikke det sociale liv i bebyggelsen.

Faellesvaskeri og terrerum er placeret i kalderen. Va-
skeriet er udstyret med 5 vaskemaskiner, hvoraf 4 er
skiftet indenfor de sidste 3 3r, 2 torretumblere, en cen-
trifuge samt 2 strygeruller af aldre model. Der er nyt
betalingsaniaeg med brik.

Torrerum er utilstraekkeligt ventilerede hvilket giver
skimmelvaekst.

Adgangsforhold er problematiske, idet der ikke er ni-
veaufri adgang.

Malsaetning
At skabe gode tidssvarende rammer for et godt socialt
liv i bebyggelsen.

Projekt
Den fritliggende bygning, som tidligere husede afdelin-
gens varmecentral, ombygges til et nyt falleshus.

Bygningen der er ca. 100m2 disponeres, sa lokalerne
kan danne ramme om en bred vifte af aktiviteter i
hverdagen og ved festlige lejligheder. Huset lukkes op
sa der skabes visuel kontakt med omgivelserne, og
den attraktive beliggenhed ved skovbryn, plzene og
boldbane udnyttes. Huset taenkes indrettet med aktivi-
tetslokaler, kokken, og faellesvaskeri. I forbindelse
med aktivitetshuset etableres en storre faelles terras-
se.

Endeligt program og indretning fastla@gges pa et sene-
re tidspunkt, hvor en fokusgruppe i samarbejde med
byggeudvalg og radgivere skal afklare beboernes gn-
sker til indretning og brug af huset.
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Placering af faelleshus

Eksisterende bygning og Qpldbane
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INSTALLATIONER

Stofledninger

Gl. radiator og termostat

Reparation p8 faldstamme

Alle tekniske installationer er fra opferelsestidspunktet,
hvorfor restlevetid teoretisk er 0 ar.

Brugsvandsror og faldstammer i badeveaerelser er udfort
ihv. varmeforsinkede stdlrer og stabejern.

Der udferes el-tjek i flyttelejligheder, hvorfor installatio-
ner i enkelte boliger er ombygget.

Kloak er totalrenoveret i 9 blokke som forsikringssag.

Problem

Aflgbs- og vandinstallationer er under nedbrydning og
har flere steder taeringer. Mange steder er rorstykker
udskiftet, og omfang af skader forvaerres lobende. Rest-
levetid for aflebs- og brugsvandsinstallation 0 ar.

Der er ikke individuel maling af varmtvandsforbruget.

Der er ikke separat regnvandsledning, hvorfor regnvan-
det fores til kloak. Jf. kommunens nedsivningsplan er
grunden dog ikke egnet til nedsivning, hvor regnvands-
handteringen ikke zndres.

Varmecentralen er overgaet til fiernvarme i 2011 og re-
noveret i den forbindelse, mens resterende varmeinstal-
lation er den oprindelige. Radiatorer er saledes ikke be-
regnet til lavtemperatur drift.

Termostatventiler pd radiatorer er af ldre og meget
varierende typer.

Boligerne ventileres udelukkende ved naturligt aftraek,
som endda flere steder er lukket/frakoblet, hvilket for-
vaerrer problemer med skimmel pa kolde overflader.

De oprindelige ventilationskanaler med afkast over tag
blev pdelagt ved tagrenoveringen 1999, og er derfor
slgjfet. Der er i stedet monteret ventilationsdbning med
lem i facaden. I den besigtigede flyttelejlighed var der
dog ingen ventilationsdbning i kokkenet.

El-installationer er udfort i stofledninger, som er be-
gyndt at forvitre-/smuldre. El-tavie er af oprindelig
standard og derfor ikke forbedret for dagens forbrugs-
genstande. Enkelte boliger har ikke HPFI-relze.

Gasinstallation er fra bebyggelsens opforelse og utzet.
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Gron, nedsivning egnet
Gul, nedsivning mindre egnet
Lys, ikke egnet

Nedsivningsplan, Rudersdal kommune

Malszetning
At sikre tidssvarende installationer.

At reducere bebyggelsens ressourceforbrug.
At sikre et godt indeklima i boligerne.

Projekt

Aflgb/faldstammer skiftes. I forbindelse med opstart af
projektering undersgges desuden om indstobte gulvaf-
leb, installationer mv. er angrebet af rust og taering.

Resterende kloaker renoveres i henhold til det tidligere
projekt.

Brugsvandsror skiftes til rertype, der ikke kraever kor-
rektionsbeskyttelse, og der etableres maler for méling
af varmt brugsvand.

Det skal i forbindelse med opstart af projektering un-
derspges om der er asbest i bosninger i etageadskillel-
se.

Termostatventiler og radiatorer skiftes for energiopti-
mering.

Der etableres mekanisk ventilation med udsugning i
bad og emfang i kekken.

El-installationer og kabler udskiftes, og tavler ombyg-
ges med flere grupper og HPFI relzeer.

Gasinstallation slgjfes.
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Containerplads

Bebyggelsen affaldshdndtering vurderes at vaere vel-
fungerende, med containerer opstillet i afskaermede
oer flere steder i bebyggelsen, som let kan udvides ef-
ter behov. der sorteres i 5 fraktioner: Glas, papir, pap,
kokkenaffald, samt en stor container til braendbart.

Problem

Bebyggelsen er opfert i efterkrigstiden og lever pa in-
gen made op til vores dages forventninger til baere-
dygtighed.

Der er derfor et onske om, at forbedre bebyggelsens
baeredygtighed ved at indfore flere ressourcebesparen-
de tiltag.

Der er ikke separat regnvandsledning, hvorfor regn-
vandet fores til kloak.

Materielgdrd er indrettet i en traebygning ved garage-
anlagget. Bygningen er el-opvarmet, og der er ingen
olieudskiller,

Der er desuden et uforholdsmaessigt stort varmefor-
brug i ejendommen pga. utaetheder og ringe isolering.

Malsaetning
At nedbringe bebyggelsens ressourceforbrug og gore
bebyggelsen mere baeredygtig.

Projekt
Gavle efterisoleres og vinduer skiftes.

Tag og kviste efterisoleres.

Kuldebro ved altandak brydes i forbindelse med ud-
skiftning af altanerne.

Sanitet og armaturer | badeveerelser skiftes til nye
vandbesparende typer.

Termostatventiler og radiatorer skiftes for energiopti-
mering.
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MILOSKADELIGE
STOFFER

Problem

Bistruplund er opfert pd et tidspunkt, hvor man benyt-
tede bade pcb, asbest og blyholdig maling - stoffer
som alle er forbudt i dag. Der er derfor risiko for, at
der er farlige stoffer i bebyggelsen i f.eks. rorisolering,
fuger, flisekleb og maling.

Pcb-screening af ejendommen er udfert uden fund af
pcb.

Malszetning
At sikre gode sunde boliger.

Forslag til projekt

Der skal i forbindelse med opstart af projekteringen
udfores screening for asbest og blyholdig maling.
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